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Vereb Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............... 6nkormanyzati rendelete
Vereb Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 21/2005. (X11.30.) 65nkormanyzati rendeletének
mddositasarél

Vereb Kozség Onkormdnyzatanak Képvisel-testiilete az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott hataskorében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§
(1) bekezdésében, valamint a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) a 32.§ (3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, és az érintett terileti
és telepilési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Vereb Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdrél szolé 21/2005. (X11.30.)
Onkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1.§ (1) Vereb Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6lé 21/2005. (X11.30.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletét képezd SZT-2 jelli szabalyozasi terv, megnevezés(i tervlapjanak
tervezési teriiletre vonatkozé normatartalma helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerinti SZT-2/m1
Szabdlyozdsi terv mddositdsa tervlap tervezési teriiletre vonatkozé normatartalma lép.

2.8 (1) A HESZ 2.8 (1) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés |ép:
(1) ,,(1) ASZT-2 kotelez6 elemei az alabbiak:
1. szabalyozasi vonal
Ovezet, épitési Ovezet hatara, paraméterei
megsziintet6 jel (kozterllet szabdalyozas)
szabalyozasi szélesség
épitési hely és telekhatar tavolsaga
belltetési kotelezettségd teriilet hatara
helyi védett fa
kotelez6 tasitas
. zoldfellletként megtartandg, ill. kialakitando terilet
10. helyi értékvédelmi teriilet hatara
11. védett helyi muvi érték”
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Zaro rendelkezések
5. § (1) Ezen rendelet az elfogaddsat kovet6 napon Iép hatdlyba.

Vereb, 2020................

(:Kurcz Maria:) (:Szab6né Anosi lldiké:)
polgarmester jegyz6
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1. AMODOSITAS CELJA

A tervezési feladat a helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv mddositdsa, mely soran az épitési hely
- mint kotelez6 elem - és a szabdlyozasi terven a Volgy utca északi oldaldn a az épitési vonal torlésre
kerdl.

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan dllami féépitészi eljdrdssal a felvetett probléma
orvosolhaté.

32.§ (6a) bekezdés szerint: ,A telepllésrendezési eszkdz egyeztetése allami f6épitészi eljaras

szerint torténik, amennyiben a teleplilésrendezési eszkdz mddositdsa

c) helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szabalyozasi elem pontositdsa érdekében

torténik, az alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;”

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak véleményezése allami fGépitészi eljardssal torténhet,
mert jelen mddositas az Eljr.-ben foglalt feltételeknek megfelel.

2. ADOTTSAGOK

2.1. Valtoztatas altal érintett terillet elhelyezkedése
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8117 - Kapolnasnyék-Vereb-Lovasberény 0Osszekoté ut. A Volgy utca Vereb kozség
belterliletének déli részén talalhatod, Vereben a F6 utca (8117) Pazmand felé vezet részén.

A falu szélén taldlhatd terilet lakéterilet, de a teleplilés ivdviz ellatasat biztositd vizmdvek
is ebben az utcaban talalhatok.

A kilterlUleten mez6gazdasagi teriiletek 6vezik a tervezési teriletet.



lakd ingatlanok

2.2. A terilet altalanos leirasa

2.2.1. A terllet jellege és arculata

A tervezési teriilet és maga a tdmb lakoteriilet 6vezetébe tartozik. A 79/11 és a 79/9 hrsz-u ingatlanok
vizm(itelepek, a tobbi terilet lakdterilet. A 10 lakdingatlan koziil eddig négy épiilt be.

6 utca feldl

79/19 hrsz-6 ingatlan és a 79/9 hrsz-u 79/9 vizm(itelep és a Volgy utca sz(ikilete
vizm(itelep



79/20 hrsz-u keleti oldalhataron all6 épilet 79/19 hrsz-0 ingatlan és a szomszédos keleti
oldalhataron all6 haz.

79/19 hrsz-0 ingatlan és a szomszédos keleti oldalhataron all6 haz, 79/9 hrsz-U vizm(itelep

2.2.2. Telekméretek, telkek beépitettsége

A szabalyozasi terv szerint a Volgy utca északi teleksoran a nyugati telekhatarra oldalhatdrosan kellett
volna az épuleteket elhelyezni. A 79/20 hrsz-U ingatlan azonban a keleti telekhataron épllt meg, mig
a 79/18 hrsz-u ingatlan szabadon all az ingatlan hatsé részén. A szabdlyozasi terv a beépithetfséget
kotelez6 elemként szabdlyozza. A 79/19 hrsz-U ingatlan tulajdonosa értékesiteni szeretné az
ingatlanat. Ismerve a telek kotelez6 beépitésére vonatkozd elGirasokat, azok a kornyezd telkek
beépitettsége miatt nem tarthatdk.



A 79/18 hrsz-G ingatlanon
az épilet szabadon all6
maédon az utcafronttodl

tavol éplilet.

A 79/19 hrsz-G ingatlan csak a keleti oldalhataron allé mddon épithetd be a jelenlegi szabalyozas (Lf1)
alapjan.

2.3. Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok

2.3.1. Szabélyozési terv és Helyi Epitési Szabalyzat

Vereb Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 21/2005. (X11.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§(1)
bekezdése az alabbiakrdl rendelkezik:

Szabalyozasi elemek
2.8.

(1) ASZT-2 kotelezb elemei az alabbiak:

1. szabalyozasi vonal
épitési vonal
Ovezet, épitési Ovezet hatara, paraméterei
megsziintetd jel (kozterilet szabalyozas)
szabalyozasi szélesség
épitési hely és telekhatar tavolsaga
belltetési kotelezettségl teriilet hatara
helyi védett fa
. kotelezé tasitas
10. zoldfellletként megtartandd, ill. kialakitand6 terilet

©oNDU A WN
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11. helyi értékvédelmi terilet hatara
12. védett helyi mivi érték

A kettes pont alapjan a szabdlyozasi terven jelolt épitési vonal kotelezé elem.

2 sz. melléklet: SZT-2 jel(i szabalyozasi terv

A rendelet 11.§ szabdlyozza a falusias lakoteriletet. a Volgy utca északi telesora az Lf-1 6vezetbe
tartozik.

Falusias lakoteriilet
11.§

(1) A falusias lakoteriileten legfeljebb két rendeltetési egységet magaban foglald lakdépiilet, a
helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatd épiilet helyezhet6 el.

(2) A falusias lakoteriileten Gizemanyagtolt6 allomas nem létesithet6.

(3) Az épitési Ovezetek teriletén Aallattartast szolgalé épitmények alapterilete legfeljebb a
megengedett legnagyobb beépitettség 20 %-a, épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(4) A falusias lakoterilet telkei a villamosenergia-hdlézat, az ivdvizhaldzat és nyilt arkos
csapadékviz-elvezeté haldzat vagy szikkaszté darok kiépilése utan épithet6k be, a
szennyvizcsatorna kiépiléséig kozmUpdtldként zart szennyviztarold |étesithetd.
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(5) A Lf-3 jelli épitési dvezet teriletén, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely-
szolgdltatd, egyéb, nem zavard hatasu szérakoztatd épllet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épllet és sportépitmény épithetd. Az Ovezet teriiletén lakdépiilet nem, helyezhet6 el.

(6) Az épitési ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd beépitési mértékeket a kévetkezd
tablazat szerint kell meghatdarozni:

AZ EPITESI TELEK EPITMENYEK
Ovezeti jel Beépités Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb
médja terlilete m? | telekszélesség | beépitettsége | zoldfelllet Epitmény Homlokzat
% % magassaga magassaga
m m
LF-1 (0] 1000 16 20 60 4,5 5
LF-2 (0] 800 16 30 50 4,5 5
LF-3 SZ 4000 20 25 60 6,5 7

O: oldalhatdron 3ll6 beépités

2.4. Telepliléskép, Orokségvédelem

e

Vereb teleplilésképi arculati kézikonyve meghatdrozza az eltér6 karakter( teriileteket. A Volgy utca
,Csaladi hazas lakoéteriiletek (CL)” karakterként szabalyozott, melyet a telepilésképi rendelet 1. sz.
melléklete is tartalmaz.

Vereben telepiilésképi, arculati szempontbol hat eltérd ka-
| rakterii teriilet hatarozhatd meg, melyeket kiegészit tovabbi
egy: az egyéb, beépitésre nem szant teriiletek kategériaja.
A beépiilt teriiletek nagyrészt lakoteriiletek.

Klasszikus falusias beépitési lakoteriiletek
Csaladi hazas lakoteriiletek
Telepiiléskdzpont

Szdléhegyi kertek

Gazdasagi tevékenység teriiletei

Zoldteriiletek és jelentds zdldfeliilettel ren-
delkezd killdnleges teriiletek

. Egyéb, beépitésre nem szant teriiletek

Vereb K6zség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 7/2018. (V.31.) szamon fogadta el a telepiiléskép
védelmérél sz616 rendeletét.

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozd egyedi épitészeti kovetelményeket
az alabbiakban szabdlyozza a rendelet:

12



12.§ (1) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfelliletének szinezésénél csak a fehér, tort fehér,
vildgos foldszinek, tégla- és terrakotta szinek, illetve természetes épit6anyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhaték. Faburkolat, faszerkezetek esetén a fent emlitett szinek mellett
az ehhez illeszked§ szinek is alkalmazhatdk. Nyerstégla homlokzati felllet esetében csak a sarga,
vilagos okker és terrakotta szin( tégla hasznalhato.

(2) Intézményi rendeltetési éplileteken — az (1) bekezdésben megfogalmazott kdvetelményektdl
eltéréen — s6tét tonusu szinek, valamint kis fellleten, kiegészitésként hasznalhatok.

(3) Mianyag hulldmlemez, elGregyartott kiselemes fémlemez, bitumenes zsindely,
csempeburkolat, lambéria tet6héjalasként, épiletburkolatként nem alkalmazhatdo -
amennyiben az MT-re vonatkozo elGirds mdasként nem rendelkezik.

(4) Fémlemezfedés korcolt kivitelben Iétesithetd.

(5) Az épuletek tet6héjalasanal a natur égetett agyagszin, voros, bordd, barna, antracit, grafit,
szlirke, réz és a természetes nad szin arnyalatai alkalmazhaték — amennyiben az MT-re
vonatkozd el8irds masként nem rendelkezik.

(6) Epliletek tetSsikja folé vezetett fém kémények kizardlag burkolt kivitelben, k&, tégla, vakolt
felllettel létesithet6k.

(7) Egy épuleten csak egymassal harmonikus egységet alkotd, azonos szincsalddba tartozé szinek
alkalmazhatok.

(8) Kozteriletek feldl az épliletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve,
ha az éplilet homlokzati strukturdja, tagozddasa ezt lehetévé teszi.

(9) Az MT-k teriiletén a f6épllethez anyagdban és szinében nem illeszked6 utcafronti kerités nem
|étesithetd.

13.§ (1) Az MT-k teriiletén tomor kerités nem helyezhet6 el.
(2) 10%-nal meredekebb terepen a keritést [épcsézetesen kell kialakitani.

14.§ (1) Az MT-ken kizardlag 30-45° kozotti tet6hajlasszogli magastetbs épilet helyezhetd el-

amennyiben az MT-re vonatkozé el6irds masként nem rendelkezik. Az 6sszes tet6feliilet vizszintes
sikra vetitett teriiletének legfeljebb 15%-an kialakithaté alacsonyabb hajlasszogl tet6 is.

2.5. Kozlekedés

A moddositas soran telepllésrendezési eszkozdkben szerepl utak nyomvonala nem valtozik.
A lakd ingatlanok esetében teleken belili parkolas biztositott.

2.6. Jelenlegi kdzmUellatas és elektronikus hirkozlés
A tervezett mddositas a kozm(ellatas rendszerét nem befolydsolja.
2.7. Természetvédelem, tajvédelem
Természetvédelmi kategéria dltali érintettség: A maoddositds nem Utkozik a természetvédelmi

el6irdsokkal és nem befolydsoljak a természeti terlletek fenntarthatésagat. A moddositds a
kozigazgatasi terilet zoldfellileti rendszerét nem érinti.
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2.8. Terlletrendezési tervi 6sszhang

A telepllésrendezési tervek teriiletfelhasznaldsai, kozlekedés halézati rendszere, kornyezeti, és
természetvédelmi eleminek 6sszhangban kell lennie a tervhierarchidban felette all6 megyei és
orszagos teriletrendezési tervi elhatarozdsaival. A mddositds nem érinti a telepilés f6 infrastruktara
haldézatat, alapvet6 zoldfellileti rendszerét, morfoldgidjat, védett természeti értékeit, a kulturdlis
Orokség védelmét és nem noveli a felhaszndlasi intenzitdst. Az orszdgos és a megyei teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhangot az érvényben 1év6é rendezési terv teleplilésszerkezeti miszaki leirdsa
igazolja. A mddositas jellege és mértéke miatt az ott leirtak tovabbra is érvényesek.

14



3. SZABALYOZASI KONCEPCIO
3.1. Mdédositas célja, megbizoi igények

A szabalyozasi terv szerint a Volgy utca északi teleksoran a nyugati telekhatdrra oldalhatarosan kellett
volna az épuleteket elhelyezni. A 79/20 hrsz-U ingatlan azonban a keleti telekhataron épilt meg, mig
a 79/18 hrsz-u ingatlan szabadon all az ingatlan hatsé részén. A szabalyozasi terv az épitési vonalat és
az dvezeti paramétereket kotelezd elemként szabalyozza. Ennek ismeretében a 79/19 hrsz-u telek
beépithetfsége ellehetetlenilt.

Amennyiben a kotelez6 elemek koziil az épitési vonal torlésre kerlil és a szabdlyozasi tervrdl is levételre
kerll, a 79/19 hrsz-u ingatlanon a keleti telekhatdrra el lehet helyezni az éplletet az épitési helyen
beliil.

3.2. HESZ modositas

A HESZ elGirasai kdziil a 2.8 (1) 2. pontja: ,épitési vonal” torlésre keriil gy, hogy a passzus helyébe az
aldbbi rendelkezés |ép:

(1) A SZT-2 kotelezd elemei az aldbbiak:
szabadlyozasi vonal

Ovezet, épitési Ovezet hatara, paraméterei
megszintet6 jel (kozteriilet szabalyozas)
szabalyozasi szélesség

épitési hely és telekhatar tavolsaga
belltetési kotelezettségd teriilet hatara
helyi védett fa

kotelezd tasitas

zoldfeltletként megtartando, ill. kialakitandé terilet
10 helyi értékvédelmi teriilet hatara

11. védett helyi muvi érték”
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maodositott szabdalyozasi tervlap

4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositadssal érintett teriilet tertletfelhasznaladsi besoroldsa nem valtozik. A lakéteriilet els6sorban
koérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.
Koérnyezetvédelmi szempontbdl komolyabb hatdssal nem kell szamolni, nem varhaté megnovekedett
kozuti forgalom.

4.1. LevegOBtisztasag

A levegbre, mint kornyezeti elemre gyakorolt hatasok legf6képp az épitkezések id6tartama alatt,
Iéphetnek fel, amelyeket a telepllésrendezési eszk6z6k nem tudnak befolyasolni.

4.2. Zaj- és rezgésvédelem

A zajterhelés, a leveglre gyakorolt hatdsokhoz hasonldan, az épitkezések id6tartama alatt Iéphet fel.
A kornyez6 lakéteriiletek jelent6s zajt, nem generalnak.

A 8117. jell ut kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés mértéke a lakodteriletekre mar nincs
hatassal.

4.3. Hulladékgazdalkodas

Az egyes beruhazasok soran kommunalis és inert hulladék keletkezésével kell szdamolni, amelynek
elszallitasat meg kell oldani. Veszélyes hulladékok keletkezése el6re lathatéan nem varhaté.
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