1.1 Vereb Község Önkormányzat

Képviselő-testületének 21./2005. (XII.30.) számú

r e n d e l e t e

Vereb község építési szabályzatáról és szabályozási tervéről
Vereb Község Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990.évi LXV.tv. (Ötv.) 16.§(1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII.tv. (Étv.) 12.§-ában biztosított hatáskörében eljárva Vereb község építési szabályzatát és szabályozási tervét jóváhagyja és az alábbi rendeletet alkotja:

I.fejezet

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

Az előírások hatálya

1.§.
(1)   Jelen előírások hatálya Vereb község közigazgatási területére  terjed ki.

(2)   A rendelet hatálya alá tartozó területen a területet felhasználni, építmények elhelyezésére

építési telket, ill. építési területet , út és egyéb közlekedési területet kialakítani, illetve beépíteni, továbbá közműhálózatot és bármely építményt elhelyezni a jelen rendelet előírásainak és a szabályozási tervnek . valamint az ezekben nem szabályozott kérdésekben az Országos Településrendezési és Építési Követelményeknek (továbbiakban: OTÉK ) és a vonatkozó szakhatósági előírásoknak megfelelően szabad.

Szabályozási elemek

2.§.
(1)   A szabályozási elemeket a szabályozási terv  (továbbiakban  terv)tartalmazza.
        A terv az OTÉK-nak megfelelően jelölt építési övezeteket is tartalmazza.

(2)   A terven kötelezőnek kell tekinteni:

-   a szabályozási vonalat
-   a lehetséges szabályozási vonalat ,(a lehetséges szabályozási vonal kialakítása nem 

    kötelező, de az általa lehatárolt terület későbbi esetleges közterületté minősítését az 

    építési telek beépítése során biztosítani kell. pl .építmények elhelyezése, beépítési %),

· a beépítésre szánt terület határát (ha az egyben nem szabályozási vonal is),

· az övezet határait,

· az övezeti jelnek megfelelő övezeti tartalmat az alábbi lehetséges elemekkel:

· az építési vonalat,( nem kötelező telekhatár esetén a telekhatárral együtt változhat)

· az építési helyet, ( nem kötelező telekhatár esetén a telekhatárral együtt változhat )

· a kötelező megszűntető jelet.

(3)   A kötelező jelleggel meghatározott elemek módosítása, valamint a tervezett és megtartott

        közterületek határainak változtatása csak új szabályozási terv alapján engedélyezhető.

(4)   A lehetséges szabályozási vonallal érintett teleknek a terv szerinti bármelyik területére 
        adható építési engedély a számított telekhányadok alapján. A közterületi kialakítás nél-

        kül sem szabad annak területét a beépítettségbe beszámítani. Az épületek elhelyezésénél
        a lehetséges szabályozási vonalat ugyanúgy kell figyelembe venni, mint a szabályozási  
        vonalat.

Engedélyhez kötött  munkák

3.§.
Építési engedélyhez kötött építési munkákat a 46/1997.(XII.29.) KTM.rendelet tartalmazza.

II.fejezet

A SZABÁLYOZÁS TERÜLETÉNEK ÖVEZETI TAGOLÓDÁSA

Falusias lakóövezetek  (LF)

4.§

(1)   A falusias lakóövezetben az OTÉK 14.§-ának megfelelő rendeltetésű épület építhető.

   a., LF1

        A telek területe minimum:       1 000 m2
        Legkisebb beépíthetősége:            10 %

        Legnagyobb beépíthetősége:         20 %

        Beépítési mód:            oldalhatáron álló

        Előkert:                        kialakult szerint

                                             illetve       5,0 m

        Megengedett épület magasság:

                                            Maximum: 4,5 m

                                            Minimum: 3,5 m

   b., LF2

        A telek területe minimum:          800 m2
        Legkisebb beépíthetősége:            10 %

        Legnagyobb beépíthetősége:         30 %

        Beépítési mód:            oldalhatáron álló

        Előkert:                       kialakult szerint

                                            illetve       5,0 m

        Megengedett épület magasság:

                                            Maximum: 4,5 m

                                            Minimum: 3,5 m

VT jelű vegyes övezetek

5.§

(1)   A településközpont vegyes övezetben az OTÉK 16.§-ának megfelelő rendeltetésű épület 

        építhető

(2)   A telek területe minimum:          800 m2

        Legkisebb beépíthetősége:            10 %

        Legnagyobb beépíthetősége:         30 %

        Beépítési mód:            oldalhatáron álló

        Előkert:                        kialakult szerint

                                             illetve       5,0 m

        Megengedett épület magasság:

                                            Maximum: 6,5 m

                                            Minimum: 3,5 m

Gksz  jelű gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató övezetek

6.§

(1)   A kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetben az OTÉK 19.§-ának megfelelő rendelte-

        tésű épület építhető.

(2)   A telek területe minimum:     3 000 m2

        Legkisebb beépíthetősége:           10 %

        Legnagyobb beépíthetősége .       40 % 

        Beépítési mód:                szabadon álló
        Előkert:                minimum:        10 m

        Megengedett épület magasság:

                                     Maximum       6,5 m

                                     Minimum:       4,5 m

Mk  jelű kertes mezőgazdasági övezetek

7.§

(1)   Az övezetben az OTÉK 20.§(1) bekezdése alapján, az OTÉK 29.§.(1)szerint a mezőgaz-

        dasági hasznosítással összefüggő épületek, építmények helyezhetők el. A meglévő lakó-

        épületek megtarthatók, új lakások csak az OTÉK 20.§.(5) szerint létesíthető.

(2)    A telek területe minimum:      2 000 m2

         Legnagyobb beépíthetősége:          3 %

         Beépítési mód:           oldalhatáron álló

         Megengedett épület magasság:

                                      Maximum        4,5 m

K  jelű különleges övezetek

8.§.

(1)   Az övezetben az OTÉK 24.§-ának megfelelő rendeltetés engedélyezhető.

(2)   A telek területe minimum:          1 000 m2

       Legnagyobb  beépíthetősége:              1 %

       Beépítési mód:                      szabadon álló

       Megengedett épület magasság:

                                    Maximum:            3,5 m

Zöldterületi övezet

9.§.

(1)   A Z (közpark ) jelű övezetben az OTÉK 27.§.-ának megfelelő rendeltetésű építmények 

        létesítése engedélyezhető.

(2)   A telek területe minimum:         1 000 m2

        Legnagyobb beépíthetősége:             1 %

        Beépítési mód:                   szabadon álló

        Megengedett épület magasság:

                                  Maximum:           3,5 m

Erdőövezetek

10.§.
(1)   Az övezetekben az OTÉK 28.§-ának megfelelő rendeltetés engedélyezhető.

(2)   A szabályozás területén  Ev (védelmi erdő ) övezetbe sorolt területen épület nem építhe-

        tő.

(3)   10 ha-t meghaladó területnagyság esetén:

        Legnagyobb beépíthetősége:           0,5 %

        Beépítési mód:                    szabadon álló

        Megengedett épület magasság:

                                           Maximum:     4,5 m

Mezőgazdasági területek

11.§.

(1)   Általános mezőgazdasági területen az OTÉK 29.§.(1) nek megfelelően a növényter-

        mesztés  és az  állattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozás ,-tárolás ( me-
        zőgazdasági hasznosítás ) építményei, továbbá meghatározott esetekben lakóépület he-

        lyezhető el.

(2)   Az általános mezőgazdasági területen  ( jelenleg jellemzően szántó művelési ágú terület)

        az építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei a következők:

        -   Beépíthető telek területe szántó, kert, gyep művelési ág esetén:

                               lakóépület:   nem építhető ( kivéve az OTÉK 29.§.(5) szerint kialakított 

                                                    birtokközpont telke )

                               gazdasági épület:  min. 10 ha ( 100 000 m2 )
-   Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcsös művelési ág esetén:

                       lakóépület:   min. 6 ha (60 000 m2)

                       gazdasági épület:  min.2 ha (20 000 m2)

                       (szőlőben, gyümölcsösben állattartó telep nem létesíthető )

-   Beépítettség: max: 3 %, de gazdasági  épület(ek) össz alapterülete telkenként

    max. 600 m2, a lakóépület alapterülete max. 300 m2 lehet.

-   Építmény magasság: max,5,5 m

    ( ha a gazdasági épület sajátos funkciója miatt ennél nagyobb építménymagasságot  

    igényel, akkor elvi építési engedélykérelmet kell benyújtani)

· Beépítési mód:  szabadon álló

                        előkert:          min. 10 m

(3)   Az övezetben nagylétszámú állattartó telep csak az Állategészségügyi Szabályzat  

       ( 41/1997.(V.28.) FM rendelet ) előírásainak is megfelelő módon létesíthető. Új nagy lét-

       számú állattartó telep lakóterülethez, sport-szabadidő területekhez , régészeti parkhoz, te-

       metőhöz, közparkhoz, országos főúthoz, gyorsforgalmi úthoz, vasúthoz 300 m-nél köze-
       lebb nem helyezhető el.

(4)  Az övezetben az OTÉK 29.§. (5)-(8) bekezdések szerint mezőgazdasági birtokközpont, 

       illetve kiegészítő központ kialakítható , max.: 7,5 m építménymagasság  és min.: 30 %

       zöldfelület arány( mely jellemzően fákkal, cserjékkel fedett  terület legyen ) betartásával.

III. fejezet

EGYÉB ELŐÍRÁSOK

Közlekedési célú területek és építményei

12.§.

(1)   A település területén közlekedési célra területet felhasználni, közlekedési létesítményt 
        elhelyezni csak az OTÉK, a hatályos jogszabályok, a szakági előírások, valamint a jelen 
        rendelet előírásai szerint szabad.

(2)   A közútak  ( és közterületek ) számára a terv szerint meghatározott építési területet bizto-
       sítani kell.

(3)   Az utak szabályozási szélességgel meghatározott területsávja mentén bármilyen létesít-

        ményt elhelyezni az illetékes útügyi hatóság hozzájárulásával szabad.

(4)   Az utak szabályozási szélességén belül csak közút létesítményei, berendezései  és köz-
        művek létesíthetők, illetve növényzet telepíthető.

(5)   Az országos közút külterületi szakasza mentén a tengelytől számítottan

        a)   a 8117 j. összekötő út  ( Pázmánd- Vereb- Lovasberény ) esetén 50-50 m-es védőtávolságon belül létesítményt elhelyezni  csak a közút kezelőjének hozzájárulásával és a közúti hatóság engedélyével szabad.

(6)   A tervezett utak szabályozási szélessége  12 m.

(7)   A gyalogos közlekedés számára az út- keresztmetszetekben megfelelő gyalogjárdákat 

        kell biztosítani.

(8)   A terület az autóbusz  tömegközlekedésbe be van kapcsolva. Az autóbuszmegállók szá-
        mát igény szerint növelni szükséges. A tervezett autóbuszmegállókat öbölben kell elhe-

        lyezni.

Zöldfelületek

13.§.

(1)   A beépítésre szánt területek övezeteiben előírt minimális zöldterületi arányok csak az 

        OTÉK 25.§-ához fűzött alkalmazási jegyzet szerint többszintes növényállomány alkal-

        mazása esetén és az ott meghatározott mértékben csökkenthetők.

(2)   A tervben kijelőlt új lakóövezetek utcáiban- kertészeti  szakterv alapján – fasorokat kell
       telepíteni. A 12 m szabályozási szélességű utakon legalább egyoldali, ennél nagyobb
       szabályozási szélességű utakon kétoldali utcai fasor létesítendő, faiskolai sorfa minőségű  

       és méretű növényanyag felhasználásával.

Környezetvédelem

14.§.

(1)   Levegőtisztaság-védelmi szempontból a kibocsátási (emisszió) illetve a légszennyezttség

        (immisszió) határértékek a 14/2001.(V.9.)KöM-EüM-FVM együttes rendelet szerint
        veendők figyelembe. Egyéb kérdésekben (pl helyhez kötött, mozgó és vonalszerű  
        légszennyező forrásokkal kapcsolatos előírások, védelmi övezetek kiterjedése)  a

        21/2001.(II.14.)Korm.rendeletben ( A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályok

alapján kell eljárni

(2)   A területen hulladék nyílt téri égetése, továbbá veszélyes hulladék égetése ( vagy más 

        formában történő ártalmatlanítása ) nem engedhető meg.

(3)   Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából figyelembe veendő zaj és rezgésterhelési ha-

        tárértékeket ( környezetterhelési határértékek ) a 8/2002.(III.22.) KöM-EüM együttes 

        rendelet tartalmazza.

(4)   A gazdasági (ipari) és szolgáltató tevékenységet gyakorló létesítmények létesítése eseté-

        ben a zajkibocsátási határértékeket az I.fokú környezetvédelmi hatóság írja elő a  
        24/1992.(I.28.) Korm.  .r .alapján.

(5)   Az egyes, elsősorban kereskedelmi, gazdasági, ipari, raktározási tevékenységeket
        illetően a tervezett tevékenységtől és nagyságrendtől függően figyelembe veendő a környezeti hatásvizsgálatról szóló  20/2001.(II.14.) Korm. rendelet is.

(6)   A gazdasági övezetekben különleges veszéllyel ( tűz-, robbanás-, fertőzésveszélyes ),

        vagy nagy zajjal járó tevékenység nem folytatható.

(7)   A település területén keletkező kommunális, az ipari (nem veszélyes ) , hulladékokat el-

        különítve kell gyűjteni, kezelni és elszállítani. Meg van szervezve a lakossági  szelektív
        hulladékgyűjtési rendszer.

(8)   Talajvédelmi érdekből a termőföldet érintő beruházások megvalósítása, létesítmények el-

        helyezése során a talaj termőrétegének megmentéséről a beruházás engedélyezése alatt

        a talajvédelmi szakhatósági hozzájárulásban előírt követelmények szerint kell gondos-

        kodni.

(9)   A be nem épített telkeknek, illetve a telkek zöldterületeinek allergiakeltő gyomnövé-

        nyektől  ( különösen a parlagfűtől )  való megóvása a tulajdonosok kötelessége.

Értékvédelem
15.§.
(1)   A földmunkával járó beruházások megkezdéséről a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
        Székesfehérvári Regionális Irodáját értesíteni kell.

(2)   A szabályzás területén esetlegesen előkerülő régészeti lelőhelyek a szabályozási terv vál-

        toztatását  vonhatják maguk után. A szabályozási terv változtatásának szükségességéről
         a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Székesfehérvái Regionális Irodájának előterjeszté-

        se alapján Vereb Község Önkormányzat Képviselő-testülete dönthet.

(3)   A község  576 Hrsz-ú ingatlanon fekszik a község egyetlen műemléke a késő barokk 

        Katolikus templom.

        A műemlék épület felújítása csak a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Székesfehérvári 

        Regionális Irodájának előzetes engedélye alapján történhet.
(4)   A helyi jelentőségű természetvédelmi területen  (Kastélypark ) történő beavatkozások, 

       létesítmény elhelyezések csak a természeti értékek sérelme nélkül a helyi Önkormányzat-

       nak, mint első fokú természetvédelmi hatóságnak a hozzájárulásával történhetnek.

Közművek

16.§.

Általános előírások

(1)   A közművezetékek és a közműépítmények elhelyezésénél a hosszú távú közterület rende

        zés megoldását biztosító és ahhoz már rövid és középtávon is igazodó közműelrendezés 
        biztosításával az OTÉK előírásait, továbbá a megfelelő ágazati szabványokat és előíráso-

        kat kell figyelembe venni.

(2)   A meglévő és a tervezett közműhálózatok és közműépítmények: vízellátás, szennyvíz el-

       vezetés , csapadékvíz elvezetés , villamosenergia-ellátás, vezetékes gáz- és távhőellátás,
       távközlés, kábel TV, valamint azok biztonsági övezete számára a helyigényt közterületen

       ill. közműterületen kell biztosítani. Ettől eltérően vezetett közművezeték nyomvonalára 

       és a közműépítmény telepítési helyére és a biztonsági övezetükre a szorgalmi jogot a 

       Földhivatalnál be kell jegyeztetni a szolgáltató javára. A szorgalmi jogos sáv nem építhe-

       tő be, a megközelítését és a hozzáférhetőséget biztosítani kell.

(3)   A beépítésre szánt nagyobb volumenű fejlesztési területeken a beépítést megelőzően a 

        telkek belterületbe vonásának és közművesítésének az alapfeltétele: a vezetékes ivóvíz

        ellátás, a szennyvíz és csapadékvíz elvezetés továbbá a villamosenergia ellátás megoldá-
        sa. Mindaddig nem valósulhatnak meg a tervezett fejlesztések , amíg a fenti korlátozás

        fennáll.

(4)   Az ingatlanok közműellátásának biztosítására a közterületi hálózathoz közvetlen önálló 

        bekötésekkel és  mérési helyekkel  kell csatlakozni  .Azoknál  a telkeknél, melyeknél a 

       közvetlen rákötés az érintett közműhálózatra nem biztosítható , a csatlakozáshoz a bekö-

       tővezetéket szorgalmi jog igénybevételével – az ágazati előírásoknak is megfelelően a 

       szomszédos telke(ke)n átvezetve kell megépíteni. A szorgalmi jogot a Földhivatalnál be

       kell jegyeztetni. A szorgalmi joggal terhelt telekrész helybiztosítását az építési engedély-

        nél figyelembe kell venni.

(5)   A közművezetékek átépítésénél és új vezetékek telepítésénél a gazdaságos területhaszná-

        latra figyelmet kell fordítani. Az utak szabályozási szélességében a közművek elrendezé-

        sénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani.
(6)   A tervezett, beépítésre szánt területeken a területet kiszolgáló közművezetékek elrende-

        zését csak úgy lehet engedélyezni, hogy a fasor(ok) telepítését a közművek vonalvezeté-

        se nem akadályozza, nem lehetetleníti el. A vezetékek nyomvonalát össze kell hangolni
        a  fásítási tervvel.

(7)   Utak építésekor és egyéb közterületek kialakításakor, valamint a felújítások idején a köz
       művek egyidejű megépítéséről, későbbiekben a közművek egyidejű rekonstrukciójáról is

 gondoskodni kell.

(8)   A kiváltandó, feleslegessé vált köművezetékeket el kell bontani, indokoltan a földben 

        maradó vezetéknek a lezárását, az eltömedékelését szakszerűen el kell végezni.
(9)   A föd felett megjelenő közműberendezések elhelyezésével elő kell segíteni az igényes,
        esztétikus környezet kialakítását és az érintett terület szépítését.

(10)  A közművezetékek csak föld alatti vezetéssel építhetők meg a területen. Az épületek te-

         tején vezetett technológiai és egyéb gépészeti vezetékek csak lefedéssel tervezett cső-

         hídra telepíthetők.

(11)  A tervezett épületek homlokzatára szerelt bárminemű vezeték, kapcsoló szekrény és

         csatlakozó doboz helyét az épületek falsíkjába történő süllyesztéssel, illetve a vezetékek

         a szerelvények, a csatlakozó dobozok esztétikus takarásával, lefedésével kell megoldani.

         A kapcsolószekrények és dobozok formáját, színét , helyét , az épület stílusához, a hom-
         lokzat színéhez igazodva kell kiválasztani. A tervezett épületek építési engedélyében 

         ezeket a feltételeket meg kell határozni.

(12)  A közterületen vezetett, tervezett és a rekonstrukcióra kerülő vizi-közműveknek (vízel-

         látás, szennyvízcsatornázás és vízrendezés hálózatainak és építményeinek ) az építése 

         csak vízjogi létesítési engedélyezési terv alapján valósítható meg.

Vízellátás

(13)  A verebi vízbázis hidrogeológiai védőterületeire a vízbázisok, valamint az ivóvízellátást 

         szolgáló vízi létesítmények védelméről szóló 123/1997.(VII.18.)-i Kormányrendelet vo-

         natkozó előírásait kell figyelembe venni.

(14)  A vízvezeték-hálózatra föld feletti tűzcsapokat kell szerelni. A tűzcsapokat a védendő 

         épülettől a megközelítési útvonalon mérten 100 méternél távolabb elhelyezni nem sza-

         bad. Az oltóvíz-igények kielégítéséhez és a tűzcsapok helyének meghatározásához a

         Fejér megyei Tűzoltó Parancsnoksággal és a Fejérvíz Rt-vel egyeztetni kell.
(15)  Azokban a létesítményekben, ahol az oltóvíz mennyisége meghaladja a hálózatból kive-

         hető vízmennyiséget, a létesítmények oltóvíz ellátását a meglévő vezeték keresztmetsze-
         tének bővítésével, illetve helyi megoldással kiegészítve ( pl. spinkler alkalmazása, tér-

         színi oltóvíztároló építés ill. záporvíz tároló tavakból történő vízelvezetéssel ) kell meg-
         oldani.

Vízelvezetés

(16)  Elválasztott rendszerű csatornahálózatok építésével kell megoldani a területen a szenny-

         vizek és a csapadékvizek elvezetését. A fejlesztési területeken a tereprendezés, a felszíni 

         vízelvezetés, vízrendezés és a zöldterületek kialakítása összehangolt, egyidejű tervezés 

         mellett történjen a terület előkészítési fázisában.

(17)  A beépített területen belül tervezett új beépítéseknek és a beépítésre szánt területeken a

         használatba vételi engedély feltétele: a meglévő helyi zárt szennyvíztároló.

(18)  A területen a szennyvizek szikkasztása nem engedélyezhető. A település beépítésre nem 

        szánt területén a keletkező szennyvizeket egyedi közműpótló berendezésben    ( zárt 
        szennyvíztároló ) kell összegyűjteni  és a szippantott szennyvizeket a kijelölt engedéllyel 

        rendelkező lerakóhelyre ill. tisztító telepre kell szállítani.

(19)  A kibocsátott szennyvíz a közcsatornába csak abban  az esetben vezethető, ha a szeny-

         nyezettsége megfelel a közcsatornára rákötött szennyvíz vízminőségi követelményeinek

         Ettől eltérő szennyezettségű vizet a keletkezés helyén, a telken belül történő  szennyvíz-

         - kezeléssel – a megengedett szennyezettség mértékéig – elő kell tisztítani.

(20)  A Vereb- Pázmánd vízfolyás Vértesaljai Vízgazdálkodási és Környezetvédelmi Kft.
         Mór  kezelésű patak mentén  6 – 6 m széles karbantartási sávot a vízgazdálkodási szak-

         feladatok elvégzéséhez biztosítani kell. Az önkormányzati kezelésben lévő árkok  part

         éleitől  3 -3 m, a már elépített helyeken a nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon 

         legalább 3 m, a másik oldalon legalább 1 m szélességű sávot kell tartani.

(21)  A nagyforgalmú utakról és a 20, illetve annál több gépkocsit befogadó összefüggő zárt 

         burkolattal és kiemelt szegéllyel építendő parkoló felületekről és a szennyezéssel veszé-

         lyeztetett gazdasági épületek belső útjairól a vizek csak olajfogón átvezetve vezethetők 

         be a csapadékvíz hálózatba.

Villamosenergia ellátás

(22)  A közigazgatási területen a villamos alállomásokat ellátó, 120 kV-os vezeték biztonsági
         övezete a tengelytől számítva 18 – 18 m. A védőövezeten belül bármilyen építési tevé-

         kenység végzéséhez a szolgáltató hozzájárulását meg kell kérni.

(23)  A tervezett beépítésre szánt területek villamosenergia igényét önálló épületben: vagy a 

         tervezett épületek földszintjén vagy a pincetérben elhelyezhető házas transzformárorok 

         telepítésével kell megoldani.

(24)  Településképi és esztétikai szempontból a terv területén a villamosenergia hálózatok

         csak föld alatti vezetéssel, kábelben vezetve építhetők meg.
(25) A fejlesztési területeken felállítandó igényes vonalú tér- és közvilágítási lámpaoszlopokba csak energiatakarékos lámpatestek szerelése engedélyezhető

(26)  A lámpákkal és reklámfényekkel képrázást, vakítást, ártó fényhatást okozni nem szabad,

         egyéb ingatlan használatát korlátozni tilos.

Hőenergia ellátás

(27)  A területen áthaladó Kápolnásnyék – Pétfürdő nagynyomású gázvezetéknek a csőszéltől

         mért 23 -23 m és a Pázmánd – Vereb, továbbá  Vereb – Vértesacsa nagyközépnyomású 

         gázvezetékeknek a csőszéltől mért 9 – 9 m széles védőtávolságát biztosítani kell.

         A biztonsági övezeten  belül bárminemű építési tevékenység csak a szolgáltató hozzá-

         járulásával végezhető.

(28)  A területen tervezett szénhidrogén csak föld alatti vezetéssel fektethetők.

(29)  A földgáz nyomását csökkentő szabályozó berendezések, építményeknek telepítését a

         telepítését a területrendezési szempontoknak és az esztétikai igényeknek a figyelembe-
         vételével a környezetbe illeszkedve kell megoldani. A tervezett ( nagyközép / közép-

         nyomású)  körzeti és egyéb nagy fogyasztókat ellátó gáznyomás- szabályzókat föld 

         alatti telepítéssel kell megépíteni.  A közép / kisnyomású házi szabályozók az épületnek

         csak  az alárendelt homlokzatára szerelhetők fel, vagy a telkek udvarán helyezhetők el
         lehetőség szerint növényzet takarásában- terepszint feletti vagy alatti kivitelezéssel.

Hírközlés

(30)  Településrendezési szempontból a tervezett és a rekonstrukcióra kerülő távközlési háló-

         zatokat földkábelbe, illetve alépítménybe helyezve föld alatti vezetéssel kell megépíteni.

(31)  Közcélú és egyéb 4,0 m-t meghaladó hírközlési építmény  (antenna, antennatorony )

         csak építési engedéllyel helyezhető el. Az engedély kiadásának feltétele, hogy település-

         képi és látványtervi vizsgálatokkal alátámasztott helykiválasztás történjen, és az önkor-

         mányzattal egyeztetett helykijelölési eljárás lefolytatásra kerüljön.

Az építés feltételei

17.§.

(1)   A szabályozási területén épület építése akkor engedélyezhető, ha:

                 a)   a telekmértéket és az épület elhelyezése megfelel az övezeti előírásoknak,

                 b)   kiépített és előfásított útról biztosított a telek megközelíthetősége,

                 c)   valamint legalább az alábbi közműellátás biztosított:

                       1.   villamosenergia – szolgáltatás,

                       2.   ivóvíz – szolgáltatás

                       3.   csapadékvíz – elvezetés ( legalább nyílt árok rendszerrel )

(2)   A szabályozás területén lakóépület építése az (1) bekezdés előírásain túlmenően akkor 

        engedélyezhető, ha annak használatbavételéig 1500 méteren belül biztosítható az alap-

        szintű intézményellátás , ennek hiányában a terület igényeit ellátni képes intézményköz-

        ponttal rendszeres tömegközlekedési kapcsolat biztosított. Ha e feltételek egyike sem tel-

        jesült, használatbavételi engedély nem adható.

Új építési telkek alakítására vonatkozó előírások

18.§.

(1)   A terv szerinti telekhatárok az övezeti előírások keretén belül módosíthatók.

        A módosítás feltétele az érintett tömb egészére vonatkozó telekalakítási terv elkészítése.

        Új kialakítású telkek méretei legalább az övezetekben előírt méretűek legyenek.

(2)   Új kialakítású telek legkisebb és legnagyobb oldalának aránya legfeljebb 1:3 lehet.

        Nyeles telek kialakítható.

(3)   Telekalakítási terv csak a terv szabályozási vonalakkal, ill. ezek  övezeti határral határolt

        területein belül készíthető, ill. ezek határvonalain nem változtathat. A szabályozási

        vonalak, övezeti határok megváltoztatása, új közutak megnyitása csak új szabályozási 
        terv alapján engedélyezhető.
Egyéb rendelkezések

19.§.

(1)   A szabályozás területén közterület felőli kerítés legfeljebb 1,80 m magas, áttört kerítés 

        lehet. A kerítés lábazatának magassága legfeljebb 50 cm lehet.

(2)   Ha a közterületi telekhatáron nem épül kerítés, az építési hely előkerthez csatlakozó vo-

        nalán legfeljebb 2,4 m magasságú tömör kerítés építhető, amely azonban nem lehet 
        hosszabb, mint a telekhatár  1/3-a, ill 100 m.

Záró rendelkezések

20.§.
(1)   E rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.

             …………………………………..                     ………………………………….

                Molnárné Vajda Julianna                                          Kurcz  Mária

                          polgármester                                                       jegyző 
Záradék:  
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Vereb, 2005. december 30.

                                                                         Kurcz  Mária
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