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LOTERJESZTES

a Képvisel§-testiilet és a Pépziigyi Bizottsag 2019. november 20-ai soros, nyilvdnoes
iilésére

Targy: Dintés a Vereb 282 hrsz-0 Gnkorményzati tulajdonti ingatlanra benyijtott
vételi ajanlatrol

Elbterjesztd: Kurcz Maria polgirmester
Kégzitette:  Szab6né Anosi Ildikd jegyzd

Eldzetesen targyalia: Vereb Kdzség Onkorményzat Képvisel6-testilletének Pénziigyi
Bizottsaga

Az elbterjesztéssel kapesolatos tdrvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatérozat X normativ
egvedi
A dontéshez egyszerti X
mindsitett tébbség sziikséges.

Az elBterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kdzzéteheto:
igen x
nem
Az elbterjesztést nyflt tilésen kell targyalni. X
Az cloterjesztést zart iilésen kell tirgyalni.
Az elbterjesztés zatt illésen targyalbato,



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hinyadat képezd Vercb, Szabadség tér 36. szdm, 282 hrsz.
alatti 1728 m? alapteriiletii kivett lakéhdz, udvar belteriileti ingatlan megvésarlisara vételi
ajanlatot nyhjtottak be 2019, januarjiban, majd 2019, szeptember hénapban is Veisz Roland
és Veisz Dorina Vereb, F6 Gt 53. szém alatti lakosok.

A vételi ajanlatdban az ingatlan vételiraként Osszeget nem jeldltek meg.

Az O8nkormanyzat vagyonardl szdlé 5/2013.(VIL.10.) Onkormanyzati rendelet 22.§ (1)
bekezdése alapjan dnkorményzati tulajdomtl ingatlan palydzati eljirds nélkiili ériékesitése
esetén fliggetlen, értékbecslésre jogosult szakérté véleményét kell beszerezni. A szakértdi
véleményben meghatirozott 4rat minimdlis vételarnak kell tekinteni.

Fenti jogszabalyra tekintettel az elsé vételi ajanlatot kdvetOen beszereztiik az értékbecsld
szakvéleményét, Zsiga GyoOrgyné igazsagiigyl ingatlanforgalmi szakértdé megkiildte
szakvéleményét, melyben az ingatlan becstilt forgalmi értékét 7.330.000.-Ft-ban jelSlte meg.

Javaslom a Képviselb-testiiletnek, hogy értékesitse az Snkormanyzat tulajdonat képezd Vereb,
282 hrsz- ingatlant, a vételarat a szakértd dltal meghatdrozott dsszegben, 7.330.000.-Ft-ban

Allapitsa meg és az adasvételi szerzddésben ksse ki, hogy csak lak6haz céljara hasznosithaté
az ingatlan.

Tovébba javaslom, hogy az ingatlan elad4sirdl szO0l6 képviseld-testiileti hatarozatot
hirdetinény forméjéban (honlap, plakét) tegye kozzé az 6nkorményzat 7 munkanapra, és csak
ezt kdvetben targyaljon 8 szerz6déskitésrdl az ajanlattevokkel.

Fentickre tekintettel az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a KépviselG-testiilet és a
Pénziigyi Bizottsig cl¢ elfogadésra.

Vereb, 2019. november 12.

Hat4rozati javaslat

Vereb Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Penziigyi Bizottsiga
e 12019.(X1.20.)
hatarozata

Vereb, 282 hrsz-i 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanra benytjtott vételi ajanlatrdl
Vereb Kdzség Onkorméanyzat Képviseld-testilletének Pénziigyi Bizottséga megtirgyalta a
Vereb, 282 hrsz-i énkorményzati tulajdonli ingatlanra benytijtott vételi ajanlatrdl szdld
elbterjesztést, és azt elfogadasra javasolja a Képviselb-testiiletnek.

A hatdrozat véprehajtasiért felel6s: Kiss Renéta a Pénziigyi Bizottsag elnSke
A hatérozat végrehajtdsdnak hatérideje: azonnal



Hatérozati javaslat

Vereb Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
..... /2019.(X1.20.)
hatdrozata

Vereb, 282 hrsz-i énkorméanyzati tulajdont ingatlanra benytjtott vételi
ajéanlatrél

Vereb Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testilete megtargyalta a Vereb, 282 hrsz-i
8nkormanyzati tulajdont ingatlanra benydjtott vételi ajanlatrdl széld eldterjesziést és az
aldbbiak szerint dontbit:

A KépviselO-testiilet értékesiteni kivanja a tulajdonit képez6 2477 Vereb Szabadsig utca 36.
szam (282 hrsz,) alatti ingatlanat, ¢és az ingatlanra 7.330.000.-Ft, azaz Hétmillio-
haromszazharmincezer forint vételarat 4llapit meg.

A Képviseld-testiilet kikoti, hogy az ingatlan csak lakéhaz céljara hasznosithato.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 7 munkanapra toriénd
kézzétételére.

A hatarozat végrehajtisdért felelds: Kurcz Méria polgéarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatérideje: azonnal



Vételi szandéknyilatkozat

Alulirott Veisz Roland vételi szdndékomat fenntartom o verebi
dnkormdnyzathoz ,hogy az Onék tulajdondban lévé ingatiant megvdsdroindm,
csalddihdz kiolakitbsdra.

Torzsgydkeres verebiként itt szeretném felnevelni gyermekeimet ezért szeretném
megvdsdrolni ext az éplietet.

Név: Veisz Roland

Anya neve : Szili Hajnotka
Sziiletési hely: Székesfehérvdr
Szllletési Id6:  1987.11.25
Lakclm: 2477 Vereb FG iit 53

Név; Veisz Dorina

Anya neve: Kerkuska Anlko
Sziiletésl hely: Srékesfehérvir
Szdletési id6: 1992.05.27
Lakeirm: 2477 Vereb F8 iit 53

Ingatlan adatai : 2477 Vereb Szabadsdyg tér
Helyrajzi szdm : 282

Alulirott{ak) eziton nyllatkorom / nyliatkozunk, hogy oz aliibb részletezett
ingationt meq kfvénom / kiviinjuk vasarolni.
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Zsiga Gyorgyné
Igazsigiipyi szakén&
Eng.gz: 6204

Elozmények:
Vereb Kozség Polgirmestere megbizdst adott a Vereb Szabadsig tér 36 szam alatti
felépitményes ingatlan értékbecslésének elkészitésére.

Az értékbecsiés célja:

Az Vereb kdzség Onkorményzata értékesiteni kivénja a tArgyi ingatlant.

Az ingatlan olyan piaci, forgalmi értékének meghatirozasa, amelyet az ingatlan értékesitése
esetén a fennalld piaci viszonyok mellett el lehet émi.

Az értékbecslés médszere:

A forgalmi érték az a piaci érték, amely Osszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség
méltghyosan az értékelés idSpontjaban eladhato.

A forgalmi ériék tehdt az ingatlanpiacon kialakult ér.

Meghatarozisat a tényleges ingatlanforgalom elemzése nitjin, valamint a miszaki értékbol
vezettem le.

A midszaki értéket a bruttd vagy Gjra eldallitdsi értékbol az épités szerkezeti rendszerébdl,
alaprajzi elrendezettsépébdl, kdzmilellatottsagibol és azok szinvonaldbél, a szakipari munkak
mindsépébodl és szinvonaldbdl vezettem le, valamint szAmoltam és érigkeltem az avultsig,
vagyis az amortizacié mértékét, figyelembe véve a karbantartottségot és korszerliséget.

A lYétesitmény brutté és nettd alapteriiletének valamint a teridlet beépitettségének birtokéban
allapftottam meg a hasznos alapteraletek aktualis egységdrait.

Az ingatlan - a telek - forgalmi értékét a komyezetben, elhelyezkedd #sszehasonlits -
viszonyftd - adatok egybevetésével, az azonos és eltérd adottsdgok gondos mérlegelése révén
alakitottam ki.

Az értékbecsléshez felhasznilt dokumentumol:
-Az ingatlan térképmaésolata

-Az ingatlan tuiajdoni lap masolata

-A felépitmény alaprajza

A helyszini vizsgilaton tilmenden tdjékozodtam az adott tipusi és jellegli ingatlapok
Altalénos piaci helyzetérdl, valamint a régidban kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

Az ingetlan mai dllapotdrdl fénykép-felvételeket készitettem.

Az értékeléshez a tulajdonos szoban kozolt informdécidit is hasznositottam. Feltdrsdst,
kbrnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgdlatot nem végeztem. A megallapitésaimat
szemrevételezés alapjn alakitottam ki.

reb, Szabadsag tér 36. sz, alat ingatlan becsértéke
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Zsign Gyorgyné

Tgazsigiigyi szakeérts
Eng.ez: 6204
Ingatiannyilvéntartasi adatok:
Cim: Vereb, Szabadsag tér 36,
Helyrajzi szdm: 282
Tertilet: 3454 m2
Mivelési 4g: Kivett Ozlet
Tulajdonos: Vereb Onkorméanyzata
Vereb, F6 utca 10.
Teher: tehermentes

Teriileti elhelyezkedés, megkizelithetfség, gazdasigi kiirnyezet:

Vereb kazség Fejér megyében fekszik a Velencei t6t6l kb.15 km-re északra. Lakosainak
szima 820 £6. A falutd] északra levd domb oldala mar a romai korban lakott volt.
Szék természeh komyezetlt, dtmend forgalma jelentéktelen.

A telepiilés Székesfehérvar feldl a 811-es Gton Lovasberényen keresztql kozelithetd meg
Elérhetd még az M-7-es autdpélya feld] Pdzmand érintésével.

Vereb kozség munkaképes lakossdgénak jelentds hinyada naponta ingdzik Székesfehérvar,
illetve Budapesti munkahelyére.

A teleptlésen igen korlatozott szami a beépltetlen lakdingatlan, valamint az értékesitésre
varé csaladi haz. A keresleti piac kialakulédsa miatt az ingatlanok forgalmi értéke lényegesen
magasabb a falusias jellegl egyéb telepiilésekéhez képest.

Az ingatlan megkbzelitése, jellemzi:

Az ingatlan a telepiilés Fo utc4jan helyezkedik el, a kozség kozpontjdban.
100 m-en beliil Polgirmesten Hivatel, iskola, - ami egyben kultir k6zpont — templom,
élelmiszer lizlet elérhetd,

A vizsgilt telek alakja trapézhoz hasonld, 14,5 méter széles utcafronti, cca 105 méter
mélységil. -
Jobb és bal oldala csalidi hdzas beépitési, a telek batso frontja hatéros a Bagyom patakkal.

A telek felszine a hatsé fiontja felé emelkedik .

A telek felépitménye az utcafronti szdmyban a valamikori reformétus iskola, az udvari
bévitményben 2 lakés volt. Az utdbbi idGben az utcai szérny vallalkozdsnek adott helyet, ma
haszndlaton kiviili, az épiilet végében levd helyiség jelenleg sziikséglakasnak haszndlt.

Kozmiielatottsdg:

Elektromos energia ellatas: 220 V
Vizellatas: vezetékes, teleplilés: halozatrol
Gaz : vezet€kes

Szennyviz: csonk az udvarba beko6toti.
Csapadékviz. szabad elvezetésii

Vereb, Szabadség tér 36.sz.alatti ingatlanbecsériéhe ~ oldal3




Zsiga Gydrgyné
Igarsigligyl szakért®
Eng.s2: 6204

Felépitmény jellemzii:

Szerkezeti leirdsa:
Epitési ideje: az 1900-as évek eleje
Foldszintes.
Alapozas vegyes sévalap.
Talajviz elleni szigetelés eldregedett, a falvizesedés nyomai lithaték.
Falazats az utcafronti szarny kisméret tomor tégla, az udvari szimy valyogtégla
A fodém stukatoros, a helyiségekben részben dlmennyezettel burkolva,
A tetbszerkezet vicafronton satortetds, az udvar felé nyeregtetds kialakitdssal.
A tetdszerkezet fa, eloregedett, helyenként kirlsdleg is 1athat6 a behajlas
A tetd fedése homyolt cserép.
A homlokzati vakolat habarcs vakolaton kdporos dorzstlésit, tobb helyen hifnyos.
A nyiliszarék korszenitlen, szimpla tivegezésii fa ablakok, fa ajtok gyenge allapotban,
A padozat viltozo, fa padld, betonon PVC | jardlap
Az épulet gaznzemi kazdnrd! kdzponti fiitéssel volt elldtva. A rendszer évek 6ta nem iizemel,
allapota feliilvizsgalatot igényel.
A melegviz ellatast a szocidlis helyiségben felszerelt villanyboyler biztositotia, régdta lizemen
dvali.

Az épiilet a mai kor igényeinek nem megfeleld , Allapota gyenge. Jelenleg hasznataton kiwiili.

Bels( térkinlakitis:
Az épilet bejarata a déinyugati homlokzatrdl ez utcai terem érhet6 €l. A tobbi helyiség udvari
megkozelithetdségii.

Helységlista:
1. Utcai tetem: 63,70 m2

Udvari szamy
1. Terem 11, belsd rakter 21,60 m2
2. Eidtér, vizesblokk 23,20 m2

4. froda 1. 18,72 m2
5. Tarol6 9,04 m2 -
6. Tarold 11, 324 m2
7. Iroda (jelenleg lakott) 14,40 m2
Osszesen: 90,20 m2

|
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Zsiga Gyorgyné
Tpazsigiigyi szakértd
Eng.sz: 6204

Telekdr meghatdrozisa
Ingatlanpiaci hirdetések:

1./ Csendes kdmyéken 1000 m2-es épitési telek, viz, villany bekdive, ghz az utcaban 3 milli6 Ft

Fajlagos ar: 3 000.- Ft/m2

2./ Vereb kozpontjéban 1580 m2-es épitési telek csalddi hazas kdmyezethen, telek végén patakkal

5.4 milli6 Ft
Fajlagos 4r: 3 418,- Ft/m2

3./ Vereben 24 m utcaftonti épitést telek kozmiives utcdban 5.5 millié Ft

Fajlagos dr: 3 887,- Ft/m2

Atlagos telekar: 3 435 - FUm2
Korrekcid:

Kindlati 4r; -15%
Korrigalt fajlagos ar: 2 920,- Ft/m2

Az épitmények értékének meghllapitisa 1 frzikai
2. fiorkclonddis
Avulds 3 -Kornyezeti
Avilds Avltaton
 Ep.megneverése | Alapterilet| _UjraelGdllivdsi kdltség i 2 3 Ertdk
m2 Fy/m2 eF} %% 26 % eFt
Utcafronti rész 63,70 130 000 8.281 S0 | 30 1656
Udvari sehrny 90,20 70 000 6.31] 80 | 10 631
2287
Telek érték meghatrozdsa:

teriilet: 1728 m2
1728 m2x 2 920,-Ft/m2 = 5 045 760,- Ft

Forgalmi érték

Telekérték: 5 045 760,- Bt
Epitményérték; 2 287 000.- Ft
Osszesen 7 332 760, Ft

L o e e o _______]

Vereb, Szabadsdg tér 36. sz. alatti ingatlan becsértéke
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Zsiga Gydrgyne
Igazsighgyi szakénd
Eng sz: 6204

Osszegzés:

Az ingatlan forgalmi értckénck meghatirozasat az ingatlan piaci hirdetések clemzése ¢€s a
felépitmények miiszaki szinvonaia , valamint a szakmai tapasztalatom alapjan allapitottam
meg.

Vizsgiltam az elhelyezkedést, az épités idejét, a felépitmények allapott, kommyezetitk
rendezettsegét, a kozmivesitettséget. Az eltérd €s azomos tulajdonsigok mérlegelése utdn
alakitottam ki a Vereb kozség Szabadsép tér 36 szam alatti felépitményes ingatlan 2019 .
februdr havi becsiilt forgalmi ériékét , melyet kerekitve

7 330 000,- Kt
azaz Héimillié hiromszizharmincezer forintban hatiroztam meg.

Megjegyzések:

e Az értékelt ingatlant az értékelés sordn per-, teher- és igénymentesnek tételezve fel
értékeltem,

e A szakvélemény csak egységes cgészként kezelhetd, abbol részieteket kivenni és azokat
onalléan értelmezni nem lebet.

*  Megbizd tudomasul wveszi, hogy az ingatlanok értékének megdllapitasa
szemrevételezéssel, hasonlito adatok felhaszngldsaval, kozelitd szdmitdsokon alapuld

becsléssel készilt

¢ A szakvélemény érvényessépi idejét 180 napban adom meg a valtozo piaci viszonyokra
és az inflécidra tekintettel.

Adatkezelési nyilatkozat

A szakvélemény készithje az ezen szakvéleményben megjelend személyes adatokat az
informécids Onrendelkezési jogrdl és ar informacidszabadsigrél sz6ld 2011, évi
CXILtorvény, tovabbi a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
térténd védelmérol és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatélyon kiviil helyezésérbl (dltalinos adatvédelmi rendelet) sz6lé6 Eurdpai Parlament és a
Tanécs 2016/679 Rendelete (2016. 4prilis 27.) rendelkezéseinek megfeleld modon kezeli.

Igazsagug:,n mgatl S{

lg-szz@@i GYGRGYNI‘S
Iyamedggys Skidrié
£000 Székidahm Szent Vende 0t 4.
EV 46186700327 Nytaz: 6204 5
Bamkszia.: . 40700053-D5704402-5110000

Székesfehérvar, 2019. februér 28.
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